Terminid
Ehitusprojekti etapid ja osalised

Riho Oras

tehnikakandidaat, volitatud ehitusinsener
Conviso OU vanemkonsultant

Eesti Ehitusinseneride Liidu aseesimees

Eelmise kuu EhitusEST-is nr.27 ilmus allakirjutanu artikkel ,,Ehitusalane oskussonavara
selgemaks®, mis késitles mdiste, termini ehk oskussona ja definitsiooni ehk méaratluse olemust
ning echitusala oskussdnavara probleeme iildiselt. See artikkel sisaldas ka iileskutset avada
ehitualase terminivara rubriik. Et sellele mottele hoogu anda, alustan siinkohal ise, et pakkuda iiht
voimalikku varianti, kuidas terminite ja definitsioonide arutelu voiks arendada. Esitatava kasitluse
omapdra on, et terminid on esitatud lisaks eesti keelele ka inglise, soome ja vene keeles.

Selline mitmekeelne terminite esitamine tdidab kahte eesmarki. Esmalt aitab ta siduda ja selgitada
ehitusprojekti termineid Eestis elluviidavates rahvusvahelistes projektides, kus osapoolteks on
erinevaid keeli radkivad spetsialistid. Teiseks aitavad teistes keeltes esitatud terminid tédpsustada
ka eestikeelseid oskussonu. Siinkohal tuleb mul meelde mu kolleegi Peep Tederi, kes kédesoleval
ajal tegeleb erinevate standardite tOlkimisega, litlus, et sageli aitab ingliskeelsele terminile
eestikeelse vaste leidmisel hoopis saksa keel. Seda seletab saksa ja eesti keele varasem tihe
kokkupuude, eriti tehnikavaldkonnas. Eeltoodut arvestades oleks otstarbekas terminite esitamisse
sisse tuua ka saksa keel, kuid allakirjutanu saksa keele oskus on olematu, mistottu ma pole seda
kasutanud. Oleks hea, kui keegi lugeja appi tuleks. Antud artiklis kasutatud terminite ja
definitsioonide esitamise vormi on kasutatud ka Eesti Betooniiihingu juhendites. Nendeski on {ihel
juhul olnud esitatud ka saksakeelsed terminid, millest hiljem on siiski loobutud.

Maéiratluste juures on kaldkirjas esitatud ka selgitavad kommentaarid.

Antud kirjatdos olen vaatluse alla votnud ehitusprojekti lildisemad terminid, mis omakorda on
jaotatud kaheks jaotiseks. Esitatavad terminid ja médratlused on ,kiipsenud” koostdds Eesti
Ehituskonsultatsiooniettevotete Liidu toogrupiga, kes valmistab ette ehitusjuhi kdsunduslepingu
ildtingimusi.

Ehitusprojekti etapid

Termin

Maaratlus ehk definitsioon

ehitusprojekt

construction project
rakennushanke, -projekti, -kohde
npoekm cmpoumersibcmea

Alguse ja I6puga tegevuste kompleks ehitusliku eesmargi
saavutamiseks.

Tegevused véib jagada jérgmisteks pbhietappideks:

1) projekti kdivitamine; 2) projekteerimine; 3) ehitamine.

projekti kaivitamine

project initiation

projektin ehdotusvaihe, valmistelu
MeXHUKO-3KOHOMUYecKoe 060CHo8aHuUe
npoekma

Majanduslike ja tehniliste pdhiandmete kogumine, anallus
ja dokumenteerimine tellija voi kasutaja vajaduste
maaramiseks ning ehitusprojekti eesmarkide
formuleerimiseks. Ehitusprojekti kui terviku vaatevinklist
vOib vaadelda jargmisi all-etappe: 1) vajadusuuring, mille
tulemusena koostatakse uuringu aruanne ja tehakse
ehitamise vajaduse otsus 2) projekti plaanimine, mille
tulemusena esitatakse soovitud ehitise kontseptuaalne
lahendus, vajalikud ehitusuuringud, tasuvusuuring; nende
andmete alusel tehakse investeerimisotsus.




projekteerimine

Ehitise voi selle osa arhitektuurne ja ehitus-tehniline, aga

design work samuti ehitises kasutatava tehnoloogia, kavandamine.
suunnittelu Ehitusprojekti kui terviku vaatevinklist véib vaadelda
rpoekmuposaHue jargmisi all-etappe: 1) projekteerimise ettevalmistamine;
2) projekteerimine.
ehitamine Ehitamine on ehitise pustitamine, rajamine, paigaldamine,
construction Umberehitamine, renoveerimine véi lammutamine.
rakentaminen Ehitamise tulemusel tekib uus ehitis v6i muutuvad ehitise
cmpoumesibcmeo fuUsikalised omadused voi esteetiline valjanagemine.

Ehitamise aluseks on ehituse projektdokumentatsioon.
Ehitusprojekti kui terviku vaatevinklist voib vaadelda
jargmisi all-etappe: 1) ehitamise ettevalmistamine;

2) ehitamine; 3) ehitustééde lleandmine-vastuvétmine.

ehitustoode lileandmine-
vastuvotmine

handover, comissioning
vastaanotto
npuémka-nepedaya

Eriprotseduurina ehitustédde 16pus t66votja poolt kokku
kutsutav Uleandmis-vastuvotullevaatus, mille otsuse pdhjal
fikseeritakse kas t6dde pohiline voi 16plik valmidus.
Eristatakse lepingulist ja ametkondlikku Gleandmist-
vastuvottu.

kasutamine ja korrashoid
exploitation and maintenance
kaytté ja ylldpito

3Kcrmyamayus u obcnyxueaHue

Toimingud, mille eesmark on saéilitada voi taastada seisund,
mille korral ehitis sailitab oma toimivuse ja kasutatavuse
kavandatud tingimustel.

Antud jaotises toodu osas on iiks oluline selgitamist vajav kiisimus.

Nimelt on Ehitusseadustikus defineeritud, et ,,chitusprojekt* on projekteerimise kdigus koostatud
dokument voi dokumentide kogum, mis sisaldab ehitamiseks vajalikku teavet. Sellise méératluse
taga nden kuni eelmise sajandi iiheksakiimnendate aastateni projekteerimispraktikas kehtinud
médratlust, et ehitusprojekt on iiks mappide kogum. Sel ajal mingit kompleksset tegevust
projektiks ei nimetatud ja ka mdistet projektijuhtimine ei kasutatud. Ehitusseadustikus on selline
késitlus juristide poolt kasutusse jaetud. Tehnilist dokumentatsiooni, mis méaéarab ehitusto6 sisu,
kvaliteedi ja teostamise viisi, tuleks nimetada ehitise projektdokumentatsiooniks.

Konsulteerides TTU dppejdududega, kes dpetavad ehitusjuhtimist, sain kinnitust, et nemadki
kasitlevad ehitusprojekti iihe ,,saba ja sarvedega“ ettevOotmisena, protsessina. Tabelis esitatud
ehitusprojekti méaratlus on voetud projektijuhtimise valdkonna varasalvest.

Ehitusprojekti osalised

ehitise voi kinnistu omanik
owner of a construction works or a
property

rakennuksen tai kiinteistén omistaja
cobcmeeHHUK cmpoeHUs unu
CcO06CMBEHHUK 3eMefIbHO20 y4YCmKa

Isik, kellele kuulub kinnistu millele ehitist kavandatakse voi
millel asuvat ehitist rekonstrueeritakse, renoveeritakse voi
lammutatakse. Omaniku tellimusel viiakse ellu
ehitusprojekt. Omanik véib olla ka ehitustellija.

ehitustellija

construction client, customer of a
construction project

rakennuttaja, rakennushankkeen tilaaja
3acmpoliwuk

(Volitatud) isik, kelle tellimusel viiakse ellu ehitusprojekt voi
mingi selle etapp. Ehitustellijaks voib olla omanik, temale
kuuluva organisatsiooni osakond voi té6taja véi véljastpoolt
omaniku organisatsiooni palgatud isik.

ehitise kasutaja

user

rakennuksen kéyttéja
rnonb308amersib CMPOEHUs

Isik, kes kasutab (hakkab kasutama) ehitist ja selle
territooriumit oma eesmargiparaseks tegevuseks voi kes
elab (asub elama) ehitusprojektiga haaratavas hoones.




ehitusjuht

construction project manager, contractee
rakennuttajakonsultti, tilaajan edustaja,
rakennuttaja

pyKkosodumersb cmpoumesibcmea

Ehitustellijana voi tema esindajana tegutsev
professionaalne projektijuht, kes korraldab ehitusprojekti
labiviimist. Ehitusjuht esindab ehitustellija huvisid ja
kasutab talle antud volituste piires tellija otsustusvéimu.

projekteerimistoode tellija
customer of design works
suunnittelutdiden tilaaja
3aKas4quK npoeKkmHbIx pabom

Isik, kellele projekteerija lepingu alusel koostab ehitise
projektdokumentatsiooni. Ehitusprojekti tellijaks voib olla
néiteks ehitise tellija, ehitise tellija nimel vastavate
volitustega tegutsev ehitusjuht, projekteerimise
peatbovétja, projekteerimis-ehitustéévotja.

projekteerimise projektijuht
design manager

suunnittelun johtaja
pyKogoOumersib NPoOeKMmMHbIX pabom

Projekteerimise juhtimise alase kompetentsusega isik, kes
korraldab ja koordineerib projekteerimist. Projekteerimise
projektijuhi lesandeid véib téita ka ehitusjuht.
Projekteerimise projektijuhi ja peaprojekteerija llesanded
méératakse ehitusjuhi kdsunduslepingu ja projekteerimise
t6ovotulepinguga.

peaprojekteerija

principal designer
paasuunnittelija

2r1asHbIl MPoeKmupo8UUK

Projekteerimisalase kompetentsusega isik, kes juhib
projekteerimist ning vastutab projektlahenduse erinevate
osade kokkusobivuse eest.

projekteerija
designer
suunnittelija
MPOEKMUPOBULUK

Arhitekt vdi insener, kes loob ja kavandab arhitektuuri-
jalvdi insenerivaldkondade projektlahendusi ning koostab
projektdokumente.

ehitusjarelevalve

building inspection authority;
rakennustarkastaja
cmpoumeJsibHasi UHCHEeKUusi

Oigusaktides ehitustegevusele satestatud nduete jargimist
kontrolliv riiklik jarelevalve asutus. Osa riikliku jarelevalve
kohustusi on delegeeritud kohalikele omavalitsustele.

omanikujarelevalve

construction supervision by owner of a
construction project, site supervision
tilaajan rakennusvalvonta
cmpoumersbHU Had3op cobcmeeHHUKa

Isik, kes kontrollib ehitise omaniku voi ehitustellija
ulesandel ehitust6dde vastavust tehnilistele nduetele.
Teatud osa ehitusjérelevalve kohustusi on delegeeritud
omanikujérelevalvele.

peatoovotja

main contractor
paaurakoitsija
e2eHeparsibHbIl nodpsaOYHUK

Isik, kes ehitustellijaga s6lmitud t66votulepingu alusel juhib,
korraldab ja koordineerib ehitustddde tegemist ehitusplatsil
ning vastutab ehitusté6de projektdokumentidele vastavuse
ja kvaliteedi eest vdi Uldistatuna lepingujargse
I6pptulemuse saavutamise eest. Ehitustdid teostatakse
peatédvotia oma jéududega ja/Véi alltédvotjate poolt.
Peatbévotjale vbivad olla allutatud ka otsetéévotjad.

otsetdovotja
nominated contractor
sivuurakoitsija

Isik, kes ehitustellijaga s6lmitud t66votulepingu alusel juhib,
korraldab ja teeb ehitustéid, toodab ja tarnib
ehituselemente voi paigaldab tehnoloogilisi seadmeid

noopsI04UK lepinguga maaratud ulatuses ning vastutab nende t66de
projektile vastavuse ja kvaliteedi eest.
Otset66votja véib teha toid iseseisvalt véi allutatuna
peatbovotjale.

alltoovotja Isik, kes peatddvdtjaga sdlmitud tdSvotulepingu alusel

sub-contractor
aliurakoitsija
cybnodpsid4uk

juhib, korraldab ja teostab ehitustéid lepinguga maaratud
ehitusosa valmistamiseks ning vastutab nende t66de
projektile vastavuse ja kvaliteedi eest.

ehitustegevuse juht

construction manager

rakennustéiden johtaja

pyKkosoOumesib cmpoumeribHbIx pabom

Tddvdtjana voi tema esindajana tegutsev spetsialist, kes
korraldab ehitustegevust ehitusplatsil voi ehitustoodete
valmistamisel — kavandab ja juhib ehitustdid voi
ehitustoodete valmistamist ning kontrollib t66de kvaliteeti.




Antud jaotises toodu 0sas on jargmised selgitamist vajavad kiisimused:

1. Esmalt vajab selgitamist ,,ehitusjuhi* mdiste. Selle mdiste kasutamise ajalugu on seotud
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.10.2010 vastu voetud médrusega nr. 73
»Majandustegevuse registris ehituse valdkonnas tegutseva ettevitja tegevusala tipse
liigituse loetelu®, kus ehitusjuhtimise tegevusalana on méératletud ehitise omaniku
ehitustehniline konsulteerimine ja esindamine. Keeleliselt voiks sellise nimetusega olla
maédratletud ka spetsialistid, kes tootavad ehitusplatsil. Minu maéletamist modda see
dilemma lahendati ehitusinseneride kutsestandardi koostamise raames 2012. aastal, kui
»platsimehi® hakati nimetama chitustegevuse juhtideks. Selline kisitlus on praeguseks
Eesti ehituselus kinnistunud ja selliselt on see esitatud ka antud juhul.

2. Selles jaotises olen olnud olnud hddas mitme vdorkeelse terminiga.

Esmalt seesama ,,ehitusjuht™. Pole kindlust, kuidas seda ametit nimetada inglise keeles.
Samuti olen segaduses soome keelega — soomlastel on hea sona ,,rakennuttaja“, mis osutab
ehituste tellimismeeskonnale vastandina ehitajat tihendavale terminile ,,rakentaja“. Antud
juhul olen olnud kimbatuses otsuse tegemisega, jagades ,rakennuttaja“ terminit nii
ehitustellijale kui ka ehitusjuhile.

Teiseks vajavad tapsustamist ,,ehitise omaniku® inglis- ja soomekeelsed vasted. Tegelikult
on taustal holjuvaks probleemiks meil selgelt kasutuses oleva jaotuse — ehitised jagunevad
hooneteks ja rajatisteks — sisukas tdlkimine nendesse keeltesse.

Head lugejad, selle Kirjatooga on esitatud iiks kont, mis vajab puremist. Palun avaldage arvamust.
Arvamused on oodatud e-posti aadressil toimetus@meediapilt.ee méargusdnaga ,, Terminivara“ ja
koopia aadressile riho.oras@conviso.ee . Esitatud seisukohti refereeritakse jargmistes ajakirja
numbrites.

Eesti Keele Instituudi juures on piisavale tasemele arendatud terminitooks vajalik todvahend,
sOnastiku- ja terminibaasisiisteem Ekilex. Selle vo0imalustega vdoib tutvuda aadressil
https://ekilex.eki.ee. On ilmselge, et ehitusalane terminikogum peab sinna siirduma. Eelnevalt
tuleks leida kokkulepe selles, kellel on digus selles terminivaras muudatusi teha.
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